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VAS Valsts nekustamie 1pasumi
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Par zemes nekustama Tpasuma
Saknu iela 6, Riga
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 567 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000 0007 4663 ar kadastra Nr. 0100 125 6448. Uz novértéjama zemes gabala atrodas 2 ékas —
darza méaja (kadastra apziméjums 0100 125 6448 001) un saimniecibas €ka (kadastra apziméjums
0100 125 6448 002). Saskana ar Rigas pilsétas bdvvaldes véstuli 31.01.2017 (skatit vértéjuma
pielikumos) 8is ékas ir patvaliga bdvnieciba.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 26.marta.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zindSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Zemes nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

10 200,- EUR
(Desmit takstosi divi simti euro)

Apsekojot novértéjamo zemes gabalu daba, vértétajs konstatéja, ka patvaligi uzceltas bives,
joprojam atrodas uz novértéjama zemes gabala. Tas nav nedz legalizetas, nedz nojauktas.

Ta ka blves nav registrétas zemesgramata un konstatéta patvaliga bavnieciba, lidz ar to
ipaSums neatbilst apbiivétas zemes pardosSanas likumam. Novértejums ir veikts pie
pienémuma (atbilstosi Pasatitaja papildinatajam Darba uzdevumam), ka novértéjamais TpaSums
ir brivs zemes gabals un tas tiks pardots izsolé, t.i. briva tirga, un uz zemes vienibas ir
nelegala, nojaucama apbiive, kas pazemina tirgus vértibu.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Saknu iela 6, Riga

Kadastra Nr.:

0100 125 6448

Ipasnieks:

LATVIJAS VALSTS LATVIJAS
REPUBLIKAS FINANSU MINISTRIJAS
persona,
nodoklu maksataja kods 90000014724

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0007 4663

Kopéja platiba: 567 m?
i - . Zemes gabals ar patvaligi veiktiem bavniecibas
Esosais izmantoSanas veids: darbiem

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Savrupmaju apbaves teritorija

Véertejuma pasutitajs:

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . . R .. _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

Valsts kadastra informacijas sistéma ir registréts apgratinajums: zemes

Apgratinajumi: Tpasniekam nepiedero$a buve vai blves dala.

Vertibas:

10 200,- EUR

Tirgus veértiba: (Desmit takstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 26.marta

e Uz novertéejama zemes gabala atrodas 2 ékas — darza maja
(kadastra apziméjums 0100 125 6448 001) un saimniecibas €ka
(kadastra apziméjums 0100 125 6448 002). Saskana ar Rigas
pilsétas buavvaldes vestuli 31.01.2017 (skatit veértéjuma
pielikumos) 8is &kas ir patvaliga blvnieciba. Apsekojot
novértéjamo zemes gabalu daba, vértétajs konstatéja, ka patvaligi
uzceltas buves, joprojam atrodas uz novértéjama zemes gabala.
Tas nav nedz legalizétas, nedz nojauktas.

e Ta ka blives nav registrétas zemesgramata un konstatéta
patvaliga buvnieciba, Iidz ar to Tpasums neatbilst apbuvétas
zemes pardoSanas likumam. Novertéjums ir veikts pie
pienémuma (atbilstoSi Pasdititaja papildinatajam Darba
uzdevumam), ka noveértéjamais ipasums ir brivs zemes gabals
un tas tiks pardots izsolé, t.i. briva tirga, un uz zemes vienibas ir
nelegala, nojaucama apbiive, kas pazemina tirgus vertibu.

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans

©jjanalscti

izdevnieciba Jana séta

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu
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4. Zemes gabala izvietojums apkartne

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.
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5. Teritorijas planojums
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6. Topografiskais plans
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Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.

Novertejamais Tpasums: Saknu iela 6, Riga 8



. Piebraucamais cel$

01001256929

N Adrese: -
Platiba: 0.9995 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.

PieklGSana pie noveértéjama ipaSuma pa pasvaldibai piederosSu Saknu ielu, informacijas avots:
VZD kadastra informacijas sistema.

Piebraucama cela zemes gabals visa ta platiba atrodas ielu vai celu sarkanajas linijas, tapéc
vertéetaji uzskata, ka pieklisana pie novertéjama ipaSuma nevar tikt apgritinata no citu personu
puses.
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. Foto atteli
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Novértéjamais zemes gabals Piebraucamais ce|$ — Saknu iela
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta art TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegut pardodot TpaSumu pardevéja griatibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietieckams ekspozicijas laiks tirgli. Nekustamd 1paSuma piedavajums tirgl notiek
likumdo8ana ierobeZota termina un veida, kas parasti ir nepietieckams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku
iesp&jamo pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas ipasuma apskates iespéjas pirms darijjuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdtiski ieilgt, atseviSkos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darjjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par 1paSumu parnems$anu, juridisko formalitaSu nokarto$anu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognoz&jamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo Tpasumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinaSanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu [Imeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejoSa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinatd vertiba citd laika momentd var izradities ar lielaku novirzi no
darTfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotne.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 26.marta.
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10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atrasanas vieta.

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apKkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Veértejamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradrtajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodem;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas véertétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radi$anai.
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11. Apkaimes apraksts

Robezas

Darzinu apkaime atrodas Rigas pilsétas DA periférija starp Ogres virziena dzelzcelu un Daugavu
(administrativi Rigas pilsétas Latgales priek3pilséta). No Rigas pilsétas apkaimém ta robezojas tikai ar
Rumbulu, jo apkaimes ZA dala ta robeZojas ar Stopinu novadu, bet DA, D un R dala — ar Salaspils
novadu. Robezas - Maskavas
iela, ITnijja no Maskavas ielas
[tdz Daugavai, Daugava,
pilsétas robeza.

Darzinu  apkaimes  kopgja
platiba ir 434,8 ha. Noteiktas
apkaimes robezas daba ir
salidzinosi viegli
identificéjamas, jo tas parsvara
iet pa Maskavas ielu un Rigas
HES dambja ZR dalu. Darzini ir
specifiska  rakstura  Rigas
apkaime, jo apkaimes vide nav
daudzfunkcionala (parsvara
savrupmajas un  gimenes
darzini) un ta atrodas izteikta
Rigas pilsétas periférija.
Perspektiva Darziniem ir lielas
iespéjas attistit savas
apkaimes identitati, veidojot to
par kvalitativas dzives telpu
Rigas pilséta, tai skaita
dazadojot teritorijas un bivju
izmantoSanu, un  tadéjadi

Darzini

palielinot apkaimes patstavigumu.

Reljefs

Darzinu apkaimes reljefs kopuma ir lldzens, bet ir novérojamas vairaku metru augstuma atskiribas
starp dazadam apkaimes dalam. Minimala zemes virsmas augstuma atzime ir 1 m vj.l., jo visa
apkaimes R mala robezojas ar Daugavu.

InZeniergeologija

No inZeniergeologisko apstaklu viedokla Darzinu apkaimé kopuma ir labvéligi celtniecibas apstakli.
Sada geotehniska situacija ir apkaimes ZA, centralaja un D dala. Gruntstudenu dzilums parsvara gan ir
diezgan sekls (<1,5 m), iznemot apkaimes centralo dalu, kur gruntstdeni iegul dzilak par 1,5 m, tacu
gruntis celtniecibai ir labvéligas. Zemes virskartu veido vidgji blivas smilSainas gruntis ar parsvara
smalkas smilts starpkartam. Pateicoties salidzino$i augstajam Daugavas krastam Darzinu apkaimé
praktiski nepastav teritorijas appldsanas risks.

Udeni

Darzini atrodas Daugavas krasta, kas $aja vieta ir apméram 500 m plata. Apkaimes DR dala pie
7.linijas atrodas arT 2 nelieli diki, kas attistiba splana noteikti ka Gdens teritorijas. Savukart apkaimes D
dala pieklaujas Darzinu attekai, kas ir Daugavas vecupe. Darzinu apkaimei cauri tek arf vairaki nelieli
novadgravji, kas drené Darzinu apkaimes un kaiminu teritorijas. Lielakie no Siem gravjiem atrodas
apkaimes Z dala un Daugava tie ieplust levziedu un Aroniju ielas rajona.

Zalumi

Lielakais no dabas un apstadijumu teritoriju nogabaliem Darzinos ir apkaimes DA dala pie Maskavas
ielas esoSais mezZs. Citas teritorijas ir salildzinoSi mazakas, bet starp tam var izcelt apzalumojumus gar
Maskavas ielu un planoto ielu no Rumbulas apkaimes puses, dabas teritoriju ap levziedu un Aroniju
ielam, ka arT ap dikiem pie 7.linijas. So dabas un apstadijumu teritoriju struktiru nedaudz papildina 3,3
ha liela publiskas apbilves ar apstadijumiem teritorijas, kas noteiktas apkaimes DA dala pie autobusu
galapunkta, kur padreiz atrodas mezs, ka ar1 pie Darzinu ielas un 27.Iinijas krustojuma.

Teritorijas izmantoSana
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Absoliti lielako dalu (44,9% jeb 195,4 ha) no apbives teritorijam Darzinu apkaimé aiznem savrupmaju
apbuves teritorijas, kas, pateicoties tur esoSajiem darziem, arT perspektiva papildinas apkaimes dabas
un apstadijumu teritoriju struktdiru, tadéjadi uzlabojot S1s apkaimes dzives vides kvalitati. Savrupmaju
apbives teritorijas izvietotas praktiski pa visu Darzinu apkaimi, bet jo 1pasi tas centralaja dala un DR/
D dala Daugavas tuvuma.

Celu un ielu trases Darzinu apkaimé aiznem 20,9% jeb 90,7 ha lielu platibu. Realitate 81 platiba
pasreiz ir daudz mazaka, jo esoSais ielu tikls ir nepilnigs un ar daudz Saurakiem profiliem (iznemot
Maskavas ielu, Taisno ielu, Dalu Janogu ielas un Darzinu ielu) neka to paredz RTP-2006, tacu
perspektiva dé| domingjosas savrupmaju apbuves ielu tikls varétu aiznemt tam paredzéto platibu.

Transporta saiknes

Darzinu apkaime atrodas ieskauta starp Maskavas ielu, kas funkcioné ka lielcel$ un Daugavu, tacu
atskiribd no Rumbulas Darzinos ir izveidojies dalgji strukturéts vietejo ielu tikls, kas var kalpot par
pamatu Sis apkaimes turpmakai attistibai k& savrupmaju apbuves rajonam. Nemot véra Sis apkaimes
geografisko novietojumu, tai ir daudz efektivakas saiknes ar teritorijam arpus Rigas (uz D un DA) neka
ar apkaimém Rigas ietvaros, kur vienigo saikni nodroSina Maskavas iela.

Netalu no apkaimes (~300 m) atrodas Daugavpils dzelzcela Iija (pietura - Darzini), kas var tikt
izmantota apkaimes saiknu uzlabo8anai ar Rigas centru un Ogres (Daugavpils) virziena izvietotajam
apdzivotajam vietam.

Vértgjot Darzinu apkaimes sasniedzamibu ar pilsétas sabiedrisko transportu, jasecina, ka ta ir
salidzinoSi vaja, lai gan nevar nepieminét, ka apkaimes sasniedzamibu uzlabo gar tas ZA malu (pa
Maskavas ielu) kurséjosi daudzi starppilsétu autobusu marsruti. Uz vai caur Darzinu apkaimi kursé 5
pilsétas sabiedriska transporta marsruti. No tiem 3 autobusu, 1 marSruta taksometru un art Ogres
virziena vilcienu marsruts. Kopuma ikdiena tadéjadi uz Darziniem viena virziena kursé 209 pilsétas
sabiedriska transporta reisi. Lielako dalu no reisu kopskaita izpilda autobusi (138), kamér marsruta
taksometri izpilda 52, bet vilcieni 19 reisus. Jaatzimé, ka tikai viens no 3 autobusu marsrutiem savieno
Darzinus ar pilsétas centru, jo abi paréjie marSruti nodroSina Sis apkaimes tieSu saikni ar citam
Daugavas laba krasta apkaimém, apejot pilsétas centru. AtSkirtba no Rumbulas apkaimes Darzinos
sabiedriskais transports kursé ne tikai pa garamejoSo Maskavas ielu, bet arT pa atseviSskam ielam
apkaimes iekSiené (Taisno, Janogu un Darzinu ielu), tadéjadi uzlabojot §1s apkaimes sasniedzamibu.
Ogres virziena vilcienu gan nevar uzskatit par parak efektivu sabiedriska transporta veidu Darzinu
apkaimes konteksta, jo Darzinu pietura atrodas ~300 m attdluma no tuvakajam Darzinu apkaimes
dzivojamam teritorijam, ka arf dienas laika vilciens Seit pietur tikai 19 reizes.PaSreiz Darzinu apkaimes
robezas izvietotas 13 sabiedriska transporta pieturas (viena virziena), un tadéjadi vidéji uz katriem 25
ha apkaimé atrodas 0,75 pieturas. Tomér Darzinu gadijuma $is raditajs nav uzskatams par pietiekoSi
reprezentativu, jo sabiedriska transporta tikls nav vienmérigs un pastav batiskas atSkirtbas dazadu
apkaimes dalu nodroSinajuma ar sabiedrisko transportu. Pieméram, apkaimes D, DA un ZA dala
attalums Iidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturai parsvara neparsniegs 300-350 m, kamér ZR
dala Sis attdlums var parsniegt pat 1 km. Tadéjadi, turpinot attistit apbavi Darzinu apkaimé,
pasvaldibai ir jarisina sabiedriska transporta nodrosinajuma uzlabojumi vispirms apkaimes ZR dala,
organizé&jot sabiedriska transporta kustibu art pa Janogu ielu no Janogu ielas ciemata puses, bet
talaka perspektiva [ldz ar Rumbulas dzivojama rajona attistibu batisku ieguvumu Darzinu apkaimei
dotu RTP-2006 paredzétas tramvaja Ilinijas pagarindjuma izbave lidz pat Darzinu apkaimei.

Avots: www.apkaimes.Iv
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12. Tirgus analize

Joprojam zemiju pircéjus interesé pieejamas komunikacijas, jo atseviSka to izblve gan sadardzina,
gan pagarina projektéSanas un buvniecibas procesu. Ne mazak svarigi jautdjumi, kas saistiti ar
dazadiem zemes gabalu apgritingjumiem, pieméram, aizsargjoslam gar celiem, elektrolinijam un
tamlidzigi, kas var batiski apgratinat pielaujamos apbuves raditajus, vai pilniba liegt apbives iespé&jas.

Zemes gabalu cenas art ir atkarigas no atraSanas vietas rajona, apkartéjas infrastruktdras (transports,
veikali, skola, bérnudarzs, sabiedriskie pakalpojumi) un zemes gabala lieluma.

Darzinu apkaimé piedavajuma dominé individualas apblves zemes gabali ar platibu ~ 600 m2,
privatmaju vai darza maju apbdvei. Sadu zemes gabalu cenas $aja apkartné ir no 25 Iidz 250 EUR/m?.

Avots: VCG ekspertu grupa

Aktualie apbuves zemes gabalu piedavajumi Darzinu apkaimé:

(Sainjomi T gome el | 2 [Cono,ma| Cona |

L h Riga - Darzini MNpeanaraw KynuTb Darzipu 33.1.28 565 m2 88¢€ 49,999 €

Abelu 18 600 m2 48.33€ 29,000€

Darznieku 9 607 m2 48.60€ 29,500¢€

2 Elitaraja ciemata "Darzini 1.linija" Puku Darzipu1l.l.6a 617 m2 34.85€ 21,500¢€
Pardosana skaists melioréts zemes gabals Darzipu 1. |. 694 m2 25¢€ 17,350 €

L N e ' vélies zemes gabalu prestiZ3 jauna ciematd  Jaunsaimnieku 3 834 m2 45.56€ 38,000¢€
\ .

_ ﬂ Pardod zemi pasa Darzina centrd. Zemes Darzipu 100 925 m2 23.78€ 22,000¢€

| Zeme privatmajas buveésanai 3emna noa Darzinpu 1.1. 12D 988 m2 19.84€ 19,600 €
Jasu uzmanibai tiek piedavats zemes gabals Taurinu 13 1115 m2 48.43 € 54,000 €
Parded zemi Darzinos 1200m2 Janogu iel3, Ragatu 41 1200 m2 47.50 € 57,000 €

Net3lu no Daugavas pardod zemes gabalu Aroniju 6 1591 m2 33.31 € 53,000 €

Avots : www.ss.com
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13. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Darzinu
Novietojums: apkaimé, Saknu ielas posma starp Darzinu 1. un
7.Imiju.

PieklaSana pie novértéjama 1pasuma pa labas
kvalitates grants seguma Saknu ielu.
Pilsétas marSruta autobusi kursé pa Latgales ielu,
pieturvietas atrodas ~ 750 m attaluma no vértéjama
Tpasuma.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Apkartne — darza majas un savrupmajas.
Darzinos ir vaji attistita vietéja sociala infrastruktdra.
Nozimigakie socialas infrastruktlras objekti atrodas

Salaspill (~ 4 km attaluma) vai Rigas mikrorajona
Kengarags (~ 8 km attaluma). Pirmas nepiecieS8amibas
pre€u veikals atrodas ~ 1 km attaluma uz Taisna ielas.

Apkartne, infrastruktuara:

14. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 567 m?

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024.

Zemes kadastrala vértiba: 8 068,- EUR

Apgratinajumi: Zemes Tpasniekam nepiederoSa buve vai buves dala
Uzlabojumi: Zemes gabals ir nozogots

Centralizeta elektroapgade un TET tikls, vietéjais idens
urbums, vietéja izsmelama kanalizacija. Uz ielas
centralizétais gazes vads.

Pieejamas komunikacijas: Komunikacijas noraditas saskana ar Valsts kadastra
informacijas sistéma registréto topografijas planu. Par
to funkcionalo stavokli vértétajiem nebija iespéjams
parliecinaties.

Konfiguracija: Taisnstdra veida
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Savrupmaju apbuves teritorija
Drenaza un gruntsudeni: Nav informacijas

Uz novertéjama zemes gabala atrodas 2 ekas —
darza maja (kadastra apziméjums 0100 125 6448
001) un saimniecibas eka (kadastra apziméjums

0100 125 6448 002). Saskana ar Rigas pilsétas

bavvaldes véstuli 31.01.2017. (skatit vertéjuma

pielikumos) 8is €kas ir patvaliga bivnieciba.
Apsekojot novértéjamo zemes gabalu daba,
vertetajs konstatéja, ka patvaligi uzceltas bives,
joprojam atrodas uz novértéjama zemes gabala. Tas
nav nedz legalizétas, nedz nojauktas.

Apbuves:
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15. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Tpasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértéSanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpasSumu tirgus stavokla, savukart tirgus véertiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpaSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegtts maksimalais
labums, un kas ir reali iespé&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoS$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir savrupmaju apbuves teritorija, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstodakais.

Nekustama Tpasuma esosSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Ipasums atrodas savrupmaju apbives rajona
e Labs piebraucamais cels

e Ir pieejamas centralizétas inZzeniertehniskas komunikacijas

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Uz zemes gabala atrodas patvaligi uzceltas ékas
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17. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

e lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus
vertibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka S1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSsams korigét informaciju
par notikuSo dartfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Ilimena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti paradda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Darzinu 7.lnija 16, Riga

Kopeéja platiba:

620 m?

Inzenierkomunikacijas:

Atbilstosas

Konfiguracija:

Taisnstlra veida

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 09.10.2023.

Cena: 24 000,- EUR
Piezimes: Savrupmaju apbuves teritorija

Salidzindmais objekts Nr. 2

Atrasanas vieta:

Saknu iela 99, Riga

Kopeéja platiba:

755 m?

Inzenierkomunikacijas:

AtbilstoSas

Konfiguracija:

Taisnstlra veida

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardosSanas datums: 16.03.2023.

Cena: 25 000,- EUR
Piezimes: Savrupmaju apbuves teritorija

Salidzinamais objekts Nr. 3

AtrasSanas vieta:

Abelu iela 28, Riga

Kopéja platiba:

599 m?

Inzenierkomunikacijas:

AtbilstoSas

Konfiguracija:

Taisnstdra veida

PiekliSanas iespéjas:

Labas

Pardosanas datums:

Piedavajums

Cena:

29 000,- EUR

Piezimes:

Savrupmaju apbuves teritorija
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20. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3
Cena, EUR - 24 000 25 000 29 000
Platiba, m2 567 620 755 599
Cena par m2, EUR 38,71 33,11 48,41
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 09.10.2023. 0% 0 16.03.2023. 0% 0 Piedavajums -15% | -7,26
Korigéjama vértiba: 38,71 33,11 41,15
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 3,31 Nedaudz labaks -5% -2,06
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums IT1dz magistralajiem celiem -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbuve, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikacijas -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklGSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Nedaudz lielaks 3% 1,16 Nedaudz lielaks 5% 1,66 Nedaudz lielaks 2% 0,82
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratingjumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 39,87 3% 1,16 38,08 15% | 4,97 39,91 -3% -1,24
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 39,29
Nekustama ipasSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 22 300

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju ir aprékinata neapbiivéta zemes gabala vértiba. Uz zemes gabala eso$a apbuve ir patvaliga bavnieciba, ko saskana ar
pilsétas buvvaldes 31.01.2017 Ilemumu ir janovers 3 ménesu laika, kas I1dz Sim nav izdarits. Apbiives legalizacijas iespéjas tas esoSaja novietojuma un apjoma
uz novértéjama zemes gabala ir maz ticama, tapéc novértéjama objekta veértiba tie aprékinata ka aprékinata neapbivéta zemes gabala vértiba atnemot no tas
apbuaves nojaukSanas izmaksas (pienemot, ka dalu no nojaucama bivapjoma ir iespéjams realizét otreizéja tirgi vai daléji saglabat nakotnes bivniecibai).
Vértibas aprékins: 22 300 — (808 n® x 15 m*EUR) = 10 200,- EUR
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Zemes nekustama Tpasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 10 200,- EUR
(Desmit takstosi divi simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesiondlo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nadkotné paredzama personiga interese par $o
TpaSumu, ne arT iespéja gat labumu no $adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Vertéetaja asistents:
(Mareks Mikelsons)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sertificéts vertétajs: _
(Peteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija

e Rigas pilsétas bavvaldes Iémumu un izzinu kopijas

Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Rigas pilsétas bavvaldes Iémumu un izzinu kopijas
e Informativas izdrukas no Valsts kadastra informacijas sistémas
e lzdruka no Bavniecibas informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000074663
Kadastra numurs: 01001256448
Saknu iela 6, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes %abals ar kadastra apziméjumu 0100 125 6448. 567 m?
Zurn. Nr. 300000297663, Ié 06.08.2002., tiesnese Gita Grisane
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama paSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks:LATVIJAS VALSTS LATVIJAS
REPUBLIKAS FINANSU MINISTRIJAS persona, 1
nodok|u maksataja kods 90000014724.

1.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

1.3. Pamats: 2002. gada 4. julija uzzina par

nekustamu Tpasumu Nr.38-03-4/8940.
5 ___Zurn. Nr. 300000297663, Iémums 06.08.2002., tiesnese Gita
risane

Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums

1.1. Uz zemes gabala atrodas Jurija Seriha darza maja.

" Zurn. Nr. 300000297663, Iémums 06.08.2002., tiesnese Gita Griane
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005261612)

Il dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000297663, 01.08.2002).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005261612, Ié 11.12.2020., tiesnese lize levipa

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS http.//ozols.daba.gov.lv

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 11.12.2020. 11:19:25.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa 1 no 1
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LATVIJAS REPUBLIKA

RIGAS pilséta
Saknu iela 6

Nekustama ipasuma kadastra Nr. 01001256448
ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstodi VAS “Valsts nekustama ipasuma agentiira” pilnvarotas
SIA “Ipasumu novértésanas birojs” 2002.gada 19. aprila iesniegumam Nr.236.

Robezu plans sastadits péc 2002. gada uzmerifanas materidliem méroga 1:500

Zemes kopplatiba ir 567 kv.m

VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielrigas regiondla nodala

7 -07- 2002
Tveta Kirts: /PL- 114
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ROBEZPUNKTU KOORDNATAS
LKS 92 KOORDNATU SISTEMA

| x | v
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1410 30302298 515635.82
1410! 303010.36 515648.06
1415 30298507 515628.20
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125 { 6448 [

3
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ZEMES GABALA
IZVETOJMS KVARTALA
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\ 14104 “%‘{.

Mérogs 1: 500

\ \wpe‘"-ndSv;ID Lielrigas regionala nodaja

daia Jdtljumu izpildes parvaldes

| uzmarja ARkmanis | 2504.2002
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RIGAS PILSETAS BUVVALDE

Amatu iela 4, Riga, LV-1050, talrunis 67105800, fakss 67012805
e-pasts: buvvalde@riga.lv, www.rpbv.lv

Riga

Nr. [/%’ 4 ’/:7' O%LJV "2

—
Uz Nr.

Jurija Seriha

pilnvarotajai personai
Valérijam JakuSenokam
Stabu iela 54-4, Riga, LV-1011

informacijai

v VAS “Valsts nekustamic ipaSumi”

Valnu iela 28, Riga, LV-1980
Par patvaligas biivniectbas radito seku
novérfanu nekustamaja ipafuma Saknpu

icli 6; Righ-(25arnpas S4B ety — e e i e

Rigas pilsétas buvvalde (turpmak — Bavvalde), 29.12.2016. sagéma Jurija Seriha
pilnvarotas personas Valérija JakuSenoka parakstitu iesniegumu “Uz 14.11.2016. atzinumu
Nr. BV-16-3261-atz™ (registrets ar Nr. BV-16-13813-pi; turpmak — lesniegums), kurd lagts
atjaut noverst patvaligas biivniecibas raditas sekas nekustamaja ipa¥uma Sakpu iela 6, Rigd
(turpmak — Nekustamais Tpa$ums), demont&jot saimniecibas &ku lidz 31.12.0217.

lesnieguma noradat, ka Nekustamaja pasumz esoSo saimniecibas €ku planots
nojaukt. Bavvalde ar 24.11.2016. véstuli Nr. BV-16-8839-ap “Par atteikumu izdot
buvatlauju ar nosacfjumiem un veikt atzimi par projekt€$anas nosacTjumu izpildi objektam
Saknu iela 6, Riga (125. grupa, 6448. grunts)” atteica izdot buvatjauju ar nosacljumiem un
veikt atzImi par projektéianas nosacTjumu izpildi objektam ,,Dzivojama maja” Saknu iela
6, Riga. Lidz ko tiks novérsti trikumi bivatjaujas sapemsanai, tiks nojaukta ari
saimniecibas €ka.

Biivvalde norada wuwz 3adicm faktiskajiem un tiesiskajiem apstikliem
konkré&taja administrativaja lieta.

Atbilstodi Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjjuma Nr. 100000074663 esoSajai
informacijai fpa¥uma tiesibas uz zemes gabalu Saknu iela 6, Riga ir nostiprinatas Latvijas
Valstij Latvijas Republikas Finansu ministrijas persond. Saskana ar zemesgramatas
I1I. dajas 1. iedajas 06.08.2002. jerakstu uz zemes gabala atrodas Jurija Seriha darza maja.

Buvprojektam ir pievienots 23.03.2016. nomas ligums, ar kuru VAS *Valsts
nekustamie Tpasumi” ir iznomajusi Jurijam Seriham zemes gabalu 567 m’ platiba esosa
biivju ipaSuma uzturé$anai un apsaimnieko$anai.

SANEMTS ]
VAS «Valsts nekustamie TpaSumi»
Nr. S

SKENETS et 0200 00

L. Petrova
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Saskapa ar Valsts zemes dienesta Kadastra registra datiem buvju (darza majas ar
kadastra Nr. 0100 125 6448 001 (turpmak — Eka) un saimniecibas ekas ar kadastra
Nr. 0100 125 6448 002) tiesiskais valditajs ir Heléna Aleksejeva.

Buvvaldes Buvniecibas kontroles parvaldes Rigas pilsétas bavinspekcijas galvenais
bvinspektors 07.11.2016. vizuali apsekojot Nekustamo ipajumu un salidzinot to ar
Bavvaldé iesniegto biivniecibas ieceres dokumentaciju ,Dzivojama maja” Nekustamaja
ipafuma (registréts Biivvalde 21.10.2016. ar Nr. BV-16-11323-pi; turpmak — Bivprojekts),
fiks€ja, ka uzsakti Buavprojektd parcdzctie biivdarbi atbilsto§i bitvniecibas ieceres
dokumenticijai. Pabeigta Ekas biivnieciba. Nav nojaukta saimniecibas &ka.

Biivdarbi Nekustamajd ipasuma ir veikti bez buvatlaujas, lidz ar to ir parkapta
Bivniecibas likuma (turpmak — BL) 17. panta pirma dala, kas atbilstosi BL 18. panta
otrajai dalai kvalificgjami ka patvajiga bavnieciba.

Par konstatéto biivinspektors 14.11.2016. sagatavoja atzinumu Nr. BV-16-3261-atz
par blves parbaudi (turpmak — Atzinums).

Atbilstosi BL 8. panta otrajai dajai patvaliga biivnieciba ir biivdarbi, kas uzsakti
vai tiek veikti bez bivatlaujas vai pirms tam, kad biivatlauja, apliecinajuma kartg vai
paskaidrojuma raksta izdarita atzime par attiecigo nosacTjumu izpildi (BL 17. panta pirma
un ceturtd daja), gadijumos, kad attiecigic 1cmumi saskana ar normativajiem aktiem ir
nepiecieSami, ka art biivdarbi, kas neatbilst bivprojektam un normativo aktu prasibam.

Lai veiktu Atzinuma fiksétos bavdarbus, ir nepiecieSams izstradat buivniecibas
dokumentaciju. Ta ka Atzinuma konstatéta biivnieciba realizéta bez Bavvaldg saskanotas
atticcigas buvniecibas dokumentacijas, Bilivvalde secina, ka ta atbilstodi BL 18. panta
otrajai dajai kvalificgjama ki patvaliga biivnieciba, un Bivvaldei japiepem lémums par
patvaligas biivniecibas radito seku novér§anu saskana ar BL 18. panta piekto dalu.
© 7 "Atbilsto$i Administrativa procesa likuma (furpmak — APL) 27. panta pirmajai dalai
janosaka 31 administrativd akta adresats, t.i., privatpersona, attiecibd uz kuru izdots
administrativais akts vai veikta (tiks veikta) faktiska riciha.

Bavinspektors Atzinuma adresatus lodza divu ned€lu laikd péc Atzinuma
sagemsanas Bivvaldei iesniegt rakstisku paskaidrojumu par turpmaiako ricibu patvaligas
biivniecibas radito seku novérSanai un noradit kadas procesuvilas darbibas plano veikt
{(biivniecibas ieceres izstradasana vai iepriek$€ja tiesiska stavokla atjaunosana).

Buvvalde konstaté, ka ar Iesniegumu Jurijs Serihs ir sniedzis savu viedokli par
patvaligas biivniecibas radito seku novér§anu Nekustamaja ipaSuma.

Atbilstosi Civillikuma (turpmak — CL) 994. panta pirmajai dalai par nekustama
TpaSuma ipainieku atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemes gramatas. Savukart
CL 863. un 864. pants nosaka, ka tas, kur§ bauda vai v€las baudit kadas lietas [abumus, tam
ar7 janes ar $o lietu saistitie pienakumi, ka arT tre$as personas 3ai lietai vai tas d¢] taisitie
izdevumi, uz lietu gulstosas nastas un apgratinajumi janes lietas Ipasniekam.

Nemot véra minéto, Bivvalde informg, ka CL 1085, pants noteic, ka, pargrozot vai
parbivéjot jau pastavosu bilvi vai celot jaunu biivi, jaievero attiecigie bivnoteikumi.

VBN 3. punkts cila starpd nosaka, ka bavniecibu var ierosinat zemes vai bives
padnieks (..). Tas ir viens no biivniecibas pamatnoteikumiem, kura jéga ir biivniecibu —
bitiskas un palieko$as (vai vismaz ilgstosas) izmaigas nekustamaja IpaSuma — piclaut veikt
tikai pajam Ipasnickam vai ar ta at]auju.

Rigas domes 20.12.2005. saisto3o noteikumu Nr. 34 , Rigas teritorijas izmanto¥anas
un apbiives noteikumi” (turpmak — RTIAN) 13, punkts nosaka, ka visas teritorijas,
ievérojol ¥ajos saistofajos noteikumos, ki arT citos normativajos aktos noteiktos
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ierobezojumus, atlauts izmantot bivju un to dalu izvietosanai saskapa ar attiecigaja
teritorija at]auto izmanto3anu.

Attieciba par buvdarbiem Nekustamaja ipaSuma Biavvalde noriada turpmak
minéto,

Bivvalde konstatt, ka saskana ar VBN 1. pielikumu Eka ir otras grupas bave, lidz
ar ko biivdarbiem piemérojams tiesiskais regul€jums, kas attiecas uz otras grupas buvem.

Atbilstogi Ministru kabineta 02.09.2014. noteikumu Nr, 529 ,,Eku biivnoteikumi”
(turpmak — EBN) 31. punktam, ierosinot otras vai tre§as grupas €kas vai tas dalas parbivi
vai atjaunosanu, biivvaldg iesniedz biivniecibas iesniegumu un bivprojektu minimalaja
sastava. Sapemot o iesniegumu, atbilstosi BL un EBN noteikumiem, Bivvalde izverte
biivniecibas iesniegumu un izdod buvatlauju ar projekte3anas un biivdarbu uzsakSanas
nosacijumiem, izpildot kurus biivprojekta izstradatajs izstrada buvprojektu un pasititajs
iesniedz to Buvvaldg, izvertgjot kuru Biivvalde izdara atzImi biivatjauja par projektéSanas
un biuvdarbu uzsak¥anas nosacTjumu izpildi un drikst uzsakt biivdarbus. Péc bivdarbu
pabeigianas pasititajs ierosina &kas vai tas dajas pienemZanu ekspluatacija (EBN
163. punkts).

Nemot veéra ieprick§ mingto, Bivvalde secina, ka Ekas parbiive bez attiecigas
biivniecihas dokumentécijas atbilsto§i BL 18. panta otrajai dalai kvalificjama ka patvaliga
bitvnieciba, kuras novérianas noliika ir jaizstrada attieciga buivniecibas dokumentacija.

Izvertéjot Administrativas lietas materidlus, secinims, ka Bifivprojekta, kurd ir
paredzéts Ekas parbiive un saimniecibas &kas nojauk3ana, ierosinatajs ir Jurijs Serihs, ka
ari lesnieguma sniegtos paskaidrojumus, Bivvalde par ¥T administrativa akta adresdtu un
atbildigo personu par patvaligi veikto biivniecibu Nekustamaja ipaSumia noteic

kopipainieku Juriju Seribu (turpmak — Adresats), kur¥ turpmak bis atbildigs par §1

administrativa akia izpildi. -

Sameériguma princips prasa salidzinat personas tiesibu aizskarumu un sabiedribas
guvumu, turklat nemot vera, ka biitisku personas tiesibu vai tiesisko intereu ierobeZoSanu
var attaisnot tikai ar nozimigu sabiedribas labumu (APL 13. panis), proti, ierobeZojuman,
kas uzlikts adresatam, jabiit proporciondlam sabiedribas labumam, ko ta giist no konkréta
ierobeZzojuma. Atbilstodi BL 18. picktas dalas 1. apak3punktam iestade pienem lémumu par
ieprick3&ja stavokla atjaunoSanu, ja konkréta objekta bfivniecibu attiecigaja teritorija
nepielauj normativie akti vai bavdarbi uzsakti pirms atzimes izdariSanas biivatlauja par
projekt€3anas nosacijumu izpildi — neatkarigi no apstak]iem, kade] attieciga darbiba nav
tikusi veikta. Ar bavniecibas radito seku novérsanu nav saprotama tadu darbibu izpilde,
kas akcepté raditas seckas, tas ir, bives legalizéSana (dugstakas tiesas Senata
Administrativo lietu departamenta 15.04.2010. spriedums lieta Nr. A42547706, SKA-
86/2010).

Savukart, lai parbauditu, vai samériguma princips ir ievérots, janoskaidro, vai
izraudzitie Iidzek|i pieméroti legitima, sabiedribai vajadziga mérka sasnieg$anai, vai nav
saudz&josaku lidzek|u 3T mérka sasnieg3anai un vai administrativa akta izdevaja riciba ir
atbilstoSa jeb proporcionala (dutoru kolektivs, zinatniska konsultante Gunta Visnakova.
Administrativais process: likums, prakse, komentari. Rakstu krgjums. Riga: VSIA Latvijas
Véstnesis. 2005, 151. ipp.).

Piepemot lémumu par patvaligas biivniectbas radito seku novérsanu, katra gadijuma
ir javerte iespgja lemt par mazaku personas tiesibu ierobezojumu (02.08.2013. Rigas domes
Pilsétas attistibas departamenta lémums Nr. DA-13-469-ap).

Lietderibas apsverumi, tostarp arf par administrativa akta sam&rigumu, ir izdarami,
apsverot administrativa akta izdo$anas vai ta satura lietderibu, tatad briva, satura izvéles un
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i:zdo§anas izveles administrativa akta gadijumi. Likumdevéjs nav pilnvarojis iestadi izdarit
lietderibas apsvérumus, ja piemérojama tiesibu norma noteic obligata administrativa akta
(pieméram, BL 18. panta piektas dalas 1. punkta gadijumi) izdofanu (APL 65. un
66. pants). Sada gadijuma lietderibas apsvérumus jau ir izdarijis pats likumdevgjs,
pienemot attieciga satura tiesibu normu.

Buvniecibas tiesiskas kartibas noteikSana ir vérsta ne tikai uz to, lai regulétu
konkrétu nekustamo ipaSumu attistibu un izvirzitu prasibas bivniecibas objektu drosibai; ta
ir saistita arT ar nepiecie3amibu ievérot un aizsargat citu cilvéku tiesibas un sabiedribas
intereses (. Cepane, S. Meiere. Patvaliga bavnieciba, Satversme un visparigie tiesibu
principi. Jurista Vards, 07.10.2003., Nr. 36 (294)). Attiecigi 1@mums par patvaligas
buvniecibas radito seku novérfanu Nekustamaja Tpafuma, uzliekot par piendkumu
Adresatam izstradat biivniecibas dokumentaciju, ir arT sabiedribas kopgjas interesés, un ar
Sadu lemumu ir iesp&jams sasniegt tiesisko merki novérst patvaligas bivniecibas raditas
sekas.

Buvvalde, izvértgjot Atzinuma fiksétos buvdarbus kopsakariba ar bavniecibu
reglamentgjoso tiesisko regul&jumu, secina, ka biivdarbi Nekustamaja tpasuma nav
materiali prettiesiska biivnieciba. Attiecigi nav samérigi uzlikt par pienikumu Adresatam
pilniba atjaunot ieprick3gjo tiesisko stavokli, ja $ada paSa satura un rakstura bivdarbus
iespgjams veikt pEc nepiecieSamas bivniecibas dokumentacijas izstrides. Savukart,
nepastavot iespgjai sagemt nepiecie$amo saskanojumu Dbivniecibas dokumenticijas
izstradei, kas ir butisks $kérslis bivniecibas dokumentacijas izstradasanai un turpmakas
blivniecibas ieceres realizacijai, attiecigad biivnieciba ir atzistama par materiali prettiesisku,
tade| konkrétaja gadfjuma samérigs un piemérots ir tikai viens risinajums — iepriekigja
stavokla atjaunoSana atbilsto$i stavoklim, kads bija pirms Atzinuma fiks&ta.

Nemot véra iepriekd minéto, Biivvalde secina, ka ir samérigi uzlikt par piendkumu
Adresatam izstradat attiecigo bivniecibas dokumentaciju veiktajiem biivdarbiem
Nekustamaja ipasuma.

[zvértgjot terminu $aja administrativaja akta noteiktd tiesiska piendkuma izpildei,
Bivvalde nem véra, ka Bavvalde ar 24.11.2016. véstuli Nr. BV-16-8839-ap *Par
atteikumu izdot biivat]auju ar nosacijumiem un veikt atzimi par projekt€Sanas nosacijumu
izpildi objektam Sakgu iela 6, Riga (125. grupa, 6448. grunts)” atteica izdot bivatjauju ar
nosacijumiem un veikt atzimi par projekteSanas nosacijumu izpildi objektam ,.Dzivojama
m3ja” Saknu iela 6, Rigd un Adresits lesnieguma norada, ka 3obrid veic darbibas, lai
novérstu Biivprojekta konstatétas nepilnibas, Buvvaldes ieskata ir dot Adresatam laiku
buvatlaujas sanemsanai. Adresata darbibas neliecina, ka tas dara visu iesp&jamo, lai péc
iespEjas isakd laika posma noverstu patvaligas bivniecibas raditds sekas. Ta ka patvaligas
biivniecibas radito seku novérSanai Nekustamaja ipaSuma ir jaizstrdda un jasaskano
nepieciesama biivniecibas dokumentacija, tad Buvvaldes ieskata proporcionils termin$
minéto darbibu veik3anai ir 3 (tris) ménesi, kas ir pietickams ar $o administrativo aktu
uzlikta tiesiska pienakuma izpildei, lai tiktu novCrstas patvaligas biivniecibas raditas sekas
Nekustamaja ipasuma.

Nemot véra ieprickd minéto un pamatojoties uz APL 13. un 27. panta pirmo dalu,
59, panta pirmo, otro un ceturto daju, 62. panta pirmo daju, BL. 11. pantu, 18. panta otro
dalu un piektas dalas 1. punktu, CL 863., 864., 994. un 1085. pantu, VBN 3. punktu, EBN
3]. punktu, Biivvalde piepem Iémumu par patvajigis buvniectbas radito seku
novér§anu Nekustamaja ipaumia un uzliek Adresatam par pienakumu 3 (tris)
méneSu l2ikd no §T administrativa akta speka staSanas dienas iesniegt Biivvalde
biivniecibu reglamentéjosajos normativajos aktos noteiktaja kartiba izstradatu
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biivniecibas dokumentaciju Atzinuma Kkonstatétajiem patvaligas buvniecibas
bivdarbiem Nekustamaja ipaSuma.,

Ar o administrativo aktu uzliktais piendkums bis izpildits un patvaligds
bitvniecibas raditds sekas biis novérstas, ja bivatjauja, paskaidrojuma raksta vai
apliecindjuma karté ir veikta atzime par projektéSanas nosactjumu un atzime par bivdarbu
uzsdkSanas nosacijumu izpildi,

Atbilstodi APL 70. panta pirmajai dalai $is administrativais akts stajas speka ar ta
pazinodanas bridi adresatam. Saskana ar mingta panta otro daju administrativo aktu pazino
adresatam atbilstodi Pazino$anas likumam, kura 8. panta tre§d dala noteic, ka dokuments,
kas pazinots ki ierakstits pasta sitfjums, uzskatdms par pazipotu septitaja diend pec ta
nodoganas pasta. Savukart Pazino3anas likuma 9. panta otra daja nosaka, ka dokumentu var
pazinot ar elektroniska pasta starpniecibu, izmantojot drodu elektronisko parakstu, uz
personas noradito elektroniska pasta adresi. Turklat dokuments, kas siitits pa elektronisko
pastu, uzskatams par pazinotu otraja darba diend pe€c td nositiSanas. Uz arvalstim sititu
dokumentu uzskata par pazinotu, ja tas pazipots atbilstosi Pazino$anas likuma 10. pantam.

Saskapa ar APL 76. panta pirmo un otro dalu, 77. pantu un 79. panta pirmo daju $o
administrativo aktu var apstridét Rigas domes Pilsétas attistibas departamenta (turpmak —
Departaments) 1 (viena) méne$a laikd no ta speka staSands dienas, apstridé3anas
iesniegumu iesniedzot Bavvalde.

APL 358.panta pirma dala paredz, ka administrativo aktu ta adresats izpilda
labpratigi. Ja adresats labpratigu izpildi nav veicis, administrativo aktu var izpildit
piespiedu karta APL noteiktaja kartiba, ja vien likums, uz kura pamata administrativais
akts izdots, nenosaka citu kartibu {APL 338. panta otrd daja). Saskana ar APL 358. panta
ceturto daju vienlaikus ar administrativa akta pazipoSanu adresatam iestade var veikt
likuma noteiktos pasakumus administrativa akta izpildes nodrosindSanai. '

Administrativo aktu piespiedu karta izpilda iestade, kas administrativo aktu
izdevusi, lidz ar to Buvvalde uzskatama par §1 administrativa akta izpildiestadi atbilstosi
APL 359. panta pirmas dalas 1. punktam un ceturtajai dalai. Saskan@ ar APL 368. panta
pirmo un otro daju administrativo aktu, kas uzliek adresatam pienakumu izpildit noteiktu
darbibu, izpilda piespiedu karta ar aizvietotajizpildes, piespiedu naudas vai tie$d spéka
palidzibu. Izpildiestade, pamatojoties uz ar&jo normativo aktu un nemot véra lietderibas
apsvérumus, var izvéléties piespiedu izpildes Iidzeklus, maina tos, lidz sasniedz rezultatu.
Piespiedu izpildi veic atbilstosi bridindjuma nosacijumiem (APL 361. panta septita daja).

APL 370. panta pirma dala nosaka, ja administrativais akts uzliek adresatam
pienakumu izpildit noteiktu darbibu vai atturéties no noteiktas darbibas un vins o
pienakumu nepilda, adresatam var uzlikt piespiedu naudu. Atbilstosi APL 370. panta
otrajai dalai piespiedu naudu var uzlikt atkartoti, [idz adresats izpilda vai partrauc attiecigo
darbibu. Atkartoti piespiedu naudu var uzlikt ne agrak ka septinas dienas p&c ieprick3gjas
reizes, ja adresats 5o septinu dienu laika nav izpildijis vai partraucis attiecigo darbibu. APL
370. panta tre¥aja dala ir noteikts piespiedu naudas apmérs — minimala piespiedu nauda ir
10 euro, bet maksimald — 1425 euro. Piespiedu naudas piedzinu veic tiesu izpilditajs
Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba.

Atbilsto§i APL 370. panta tre$ajai dalai, nosakot piespiedu naudas summu,
izpildiestade ievéro sameériguma principu, it seviski nemot véra adresata mantisko stavokli.

Nemot véra ieprieks mingto, Blivvalde aicina Adresatu labpratigi, 3 (tris) ménesu
laika no 31 administrativa akta speka sta$anas dienas, izpildit ar S0 administrativo aktu
uzlikto pienakumu.

Novertejamais 1pasSums: Saknu iela 6, Riga

30



6

Buvvalde bridina, ja ar $o administrativo aktu uzliktais pienakums netiks
izpildits labpratigi iepriek§ minétaja termina, Bavvalde no nikamais dienas, kad
beidzies ta labpratigas izpildes termips, veiks §i administrativa akta piespiedu izpildi
APL noteiktaja kartiba, piemérojot Adresatam APL 370, panta paredzéto piespiedu
naudu.

Saskana ar APL 361. panta piekto daju $o bridinajumu var apstridét Departamenta 7
(septinu) dienu laika no dienas, kad tas stajies speka, iesniedzot iesniegumu Bivvaldg).

Bridingjums par administrativa akta piespiedu izpildi stajas speka vienlaicigi ar
administrativa akta speka stasanos.

Vérfam uzmanibu, ka saskapa ar Rigas domes 09.06.201 5. saistofo noteikumu Nr.
148 “Par nekustama Ipasuma nodokli Riga” 25.! punktu, kas stajas speka 01.01,2016.,
nekustamais ipaSums vai ta dala, kas netick vzturéta atbilstosi normativajos aktos
noteiktajai kartibai, tiek aplikta ar nodokla likmi 3% apméra, kas ir pamats piemerot
paaugstinatu nekustama ipa$uma nodokja likmi nekustamajiem Ipasumiem, kuros veikta
patvaliga biivnieciba lidz administrativd akta par patvaligas biivniecibas radito seku

novérsanu izpildei,

Vaditajs

1. Vircavs

Igavips 67012980
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RIGAS DOMES PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050, talrunis 67105800, e-pasts: pad@riga.lv
Riga

19.04.2023. Nr. DA-23-10198-nd

Uz 17.04.2023 Nr. 2/9-3/3395

Valsts akciju sabiedribai "Valsts
nekustamie Tpasumi"
pazinoSanai e-adresé

Par informacijas sniegSanu

Rigas domes Pilsétas attistibas departaments ir izskatijis Jisu iesniegumu ar lagumu
sniegt informaciju par nekustamo IpaSumu Saknu iela 6 ar kadastra apzim&umu
0100 125 6448 (turpmak — Zemes vieniba), kadi atlautas izmantoSanas veidi ir noteikti
speka esosaja pasvaldibas teritorijas planojuma, vai uz Zemes vienibas atsavinasanu
attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21. panta
otraja dala minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes TpaSumiem, vai Zemes vieniba
atrodas/neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu un vai Zemes
vienibai ir nodrosinata piekltiSana.

Inform&jam, ka atbilstosi Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP), apstiprinats
ar Rigas domes 2021. gada 15. decembra saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas
teritorijas izmantoSanas un apbives saistoSie noteikumi” Funkcionala zon&uma kartei
Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbaves teritorija (DzS1), ka arT dala, ko skar Saknu
iclas sarkanas linijas, transporta infrastruktiiras teritorija (TR1).

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) atbilstosi RTP teritorijas izmanto$anas un
apbuives noteikumu (turpmak — TIAN) 4.1.1.2. un 4.1.1.3. apaks$nodalas noteiktajam:

— teritorijas galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbave (11001).
— teritorijas papildizmantoSanas veidi ir:

— darza maju apbiive (11003);

— tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtve (12002): objekti ar stavu platibu
lidz 150 m?, iznemot degvielas uzpildes stacijas, automazgatavas un kimiskas
tiritavas, kuru jauda parsniedz 500 kg diend, un velas mazgatavas, kuru jauda
parsniedz 1000 kg diena. Ja no zemes vienibas ir piekluve (tieSs pieslégums)
Cvai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietgjas satiksmes kustibas
joslai, atlauto objektu stavu platibu var palielinat lidz 300 m?;

— tlirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): pansijas;

— izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007): pirmsskolas izglitibas iestades;

— veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008): arstu prakses;

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu
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— socialas apripes iestazu apbiive (12009);

— labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kaps€tas un
dzivnieku kapsétas;

— artelpa bez labiekartojuma (24002).

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR1) atbilstosi TIAN 4.7.1.2. un

4.7.1.3. apaksnodalas noteiktajam:

— teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:

— inZeniertehniska infrastruktiira (14001);

— transporta lineara infrastruktira (14002): transporta lineara infrastruktira,
iznemot dzelzcela linearo infrastruktiiru;

— transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003): blives sauszemes satiksmes
nodro§inasanai. Arpus ielas satiksmes telpas, ja tuvako piecu gadu laika
konkrétaja vieta nav planota ielas biivnieciba vai parbive, atlauti
autotransporta apkopes objekti;

— teritorijas papildizmantoSanas veids ir tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive
(12002): arpus ielas satiksmes telpas, ja tuvako piecu gadu laika konkrétaja vieta nav
planota iclas bivnieciba vai parbiive, ir atlauta apbiive, ko veido Tslaicigas lictoSanas
buives — tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie
tirdzniecibas stendi), degvielas uzpildes stacijas un minimala transporta apkopes
servisa objekti.

Uz Zemes vienibas atsavinaSanu nav attiecinami likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala noteiktie ierobezojumi darfjumiem ar
zemes TpaSumiem.

Saskana ar Zemes parvaldibas likumu Zemes vieniba neatrodas degrad@ta teritorija.

Zemes vienibai ir nodroSinata piekluve TIAN 23. punkta izpratng, ta robezojas ar
Saknu ielu (E kategorija).

Rigas domes Pils&tas attistibas departamenta
Pilsétvides attistibas parvaldes vaditaja p.i. [.Stasa-SarStine

Beikmane-Modnika 67012847

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Ni k Kadastrala vértiba (EUR) Z a nodalijuma Ad tiva teritorija
01001256448 - 8068 100000074663 Riga

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 8068

Kopplatiba: 0.0567

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

11340 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekt&tais ipasuma novért&jums (EUR):

11340 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipas Adrese
apzimé&jums domaj: dalas nesadalitajai domaj jai dajai (EUR)
01001256448 11 8068 Sakiy Jclaj6rRiga,
Kadastrala vértiba (EUR): 8068
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0567
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novértgjums ballés: =

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

11340 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Day d.'.m;-{ ; ajama :‘a; oy Vénjbla'zaj. .I.d “'; - ;:Id lai Ad N k
= nesadal s domajamas 1 umos nesadalitajai domajamajai dala rese josaukums

apziméjums dalas (%UR)

01001256448001 11 46015 3?;;‘”,_{7_'?0%3 Darza maja

01001256448002 171 891 ﬁ?;g‘“&f_';’o% Spimniedbas

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem

Platiba: 0.0567
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izr as zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0567

LietoSanas mérki

Mérkis

Kods

Platiba

Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbiive

0601

0.0567

ha
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Apgrutinajumi
Nr. ik d. Tips Apraksts Platiba Mérv.
1 % 7316020100 zemes Ipasniekam nepiederosa biive vai biives dala 0.00 -
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérianas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Aigars Rikmanis 25.04.2002
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajama P Ipas kad. nr. / buves Adrese
reg. nr. dalas statuss kad. apz.
90000014724 Finansu ministrija 11 valsts 01001256448 Sl Iciail, Rigs;
Zemesgramata
L 1a = &
Rigas pilsétas zemesgramata 06.08.2002 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izd nr. Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma _ = fioosis
registréto datu kz‘altos"gnu 01.03.2021 11-16-R/314 VZD Rigas regionala nodala
Cita veida dokuments 24.10.2002 2003 Rigas Dome Finansu departaments
Cita veida dokuments 13.08.2002 03-1/11131 Valsts A/S “Valsts Nekustama Ipasuma
Adentira
Uzzina valsts un pasvaldibas ipaSuma registrésanai 01.07.2002 03-4/8763 VAS "Valsts nekustama ipasuma agentira"
VZD Lielrigas regiondla nodala Pasitijumu
Zemes robezu plans méroga 1:500 25.04.2002 = szlildes parvaldes Mérniecibas un topografijas
ala
Valsts a/s " Valsts nekustama ipasuma
Personas iesniegums 19.04.2002 236 adentdra " pilnvarota SIA "Ipasuma
novértésanas birojs"
Cita veida dokuments 21.03.2002 6/7 Rigas pilsétas zemes komisija
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu ministrija
dienestam un pasvaldibam
Lémums par adreses noteiksanu vai mainu 05.04.2001 531 Rigas Geodéziskais centrs
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 20.09.2000 JS};.7494;7494/1 Latvijas Valsts Véstures Arhivs
Zemes komisijas izzina 15.08.2000 2851 Rigas pilsétas zemes komisija
Zemes komisijas izzina 06.06.2000 B-2-296 Rigas pilsétas zemes komisija
Zemes komisijas izzina 27.09.1999 5997 Rigas pilsétas zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests
Ipasumi
Kadastrala vértiba (EUR) a nodalijuma numurs iva teritorija
01001256448 - 8068 100000074663 Riga
01006250875 = 46906 = Riga
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 46906
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 123816 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektétais ipasuma novértéjums (EUR): 123816 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Bives
d { ala vértiba 3i dzivokla ipas
apzimejums dalitas domajamas dajas dalitajai doma dalai (EUR) Adrese Nosaukums
Saknu iela 6, = e
01001256448001 1/1 46015 Riga, LV-1063 Darza maja
Kadastrala vértiba (EUR): 46015
Kadastralas vértibas noteik$anas 01.01.2024

datums:

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

121273 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

246.8

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Biives tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kop&jo platibu,

lielaku par 40 m2
acija: 3 gads: 1992
kspluatacija pienem3anas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 13.06.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

246.8

Lietderiga platiba (kv.m.):

246.8

Dzivok|u kop&ja platiba (kv.m.):

246.8

Dzivoklu platiba (kv.m.):

228

Dzivojama platiba (kv.m.):

88.3

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

139.7

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

18.8

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

pli platiba (kv.m.):

Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

olo|lo|lo|e|e

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

IR NS

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01001256448001001

Kadastrala vértiba (EUR):

46015

Kadastralas vertibas noteikSanas datums:

01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

121273 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nosaukums: Darza maja

LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 18
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| Kadastralas uzmé&risanas datums: | 13.06.2000 I
| Telpu grupas acija pi Sanas gads(-i): | - |
Telpas
Telpas Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs | Nosaukums I::s:s Stavs a:" s ums augstums a';“':a) pienemsanas
telpu grupa (m (m i gads(-i)
1 prieks Dzivokla 1 2.46 = . 143 "
2 virtuve baivokia 1 25 - - 12.0 -
. Dzivojama = e &
3 viesistaba telpa 1 2.49 21.2
i s Dzivokla - - =
4 pieliekamais paligtelpa 1 249 29
=3 Dzivokla
5 garaza paligtelpa 1 3.15 = < 29.7 e
vannas Dzivokla . . .
6 il 1 25 16.1
M Dzivokla . i =
7 dusas telpa paligtelpa 1 249 1.5
o Dzivokla
8 gaitenis paﬁggelpa 1 2.49 - - 5.4 -
9 kapnu telpa | Dzivokla 1 251 - - 8.2 -
Dzivokla
10 terase artelpa 1 0.0 = - 33 -
1 halle Dzivokda 2 257 - . 20.4 .
. Dzivojama 2 # =
12 gulamistaba telpa 2 2.59 224
= Dzivojama = - -
13 bérnu istaba telpa 2 2.57 216
14 dusastelpa | DZvoKla 2 2.55 - - 48 -
15 gaitenis Dzivokla 2 255 < = 1.9 =
i Dzivojama - . -
16 viesistaba telpa 2 I 2.55 | 23.1
Dzivokla
17 terase artelpa 2 0.0 - - 155 -
18 katlu telpa Dzivokla -1 1.9 . - 25 =
Biives apjoma raditaji
Apjoma rid’lti]a veiqs Apj raditaja ,,_ un -u;. ik : Tipa/el kod; Tipa/el
Apbives laukums - 140.1 apbaves laukuma kv.m. | - -
Bavtilpums - 756.0 kub.m. - -
Biives konstruktivie elementi
= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uugkéanas gads pienems gads(-i) (%)
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki - 1992 - 5
Sienas (vertikala 3
konstrukcija) Vieglbetona bloki - 1992 - 5
= " Koka sijas ar koka deju
Patsegurm aizpildt']"umu ) - 1992 - 5
Metala loksnes ar
Jumta segums antikorozijas parkiajumu - 1992 5
gistrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) L artoj veids (ja tads ir)
Apkure, Centrala
Auksta Udens apgade
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta Gdens apgade
Saknu iela 6, Saimniecibas
01001256448002 11 891 Riga, LV-1063 aka
Kadastrala vértiba (EUR): 891
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2543 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama ipauma objekta platiba (kv.m.): | 15.7
Galvenais lieto$anas veids: 1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, &kas
Baves tips: 12740201 - Kitis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes
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acija: aks gads: 1992

acija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 13.06.2000

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 15.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 15.7
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 15.7
Nedzivojamo iektelpu platiba (kv.m.): 15.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplieto$anas iekﬁelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 10
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas
d apziméjums Adrese

01001256448002001 *

Kadastrala vértiba (EUR): 891

Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2543 (péc kad: datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nosaukums: Saimniecibas &ka

Lietosanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 3

Kadastralas uzmérisanas datums: 13.06.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas
Telpas Mazakais Lielakais Ekspluatacija
numurs Nosaukums | Telpas veids | Stavs (A:Sstums augstums augstums r";t':a) pienemsanas
telpu grupa ("3 ("3 S gads(-i)
saimniecibas Nedzivojama i 2 i
1 telpa iekstelpa 1 23 83
2 gaitenis Negduclomd | 4 23 : - o :
3 pirts gﬁg&"ggﬂmﬁ 1 23 - - 43 -
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja veids Apj raditaja Apj un mér Tipa/el kods | Tipa/
Apbiives laukums - 22.4 apbives laukuma kv.m. | - -
Bavtilpums - 52.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids . uzsaplkhnas gads ksp 3 gads(-i) (%)
Pamati paelzsbetona, betona | 1992 - 10
Sienas (vertikala :
konstrukcija) Vieglbetona bloki - 1992 S 10
Jumta segums fshetcementa - 1992 . 10
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartoj il veids (ja tads ir)
Apkure
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Ipasnieki

Personas kods / reg. Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaiuma kad. nr. / biives kad. Adreia
nr. dalas apz.
fiziska persona - 1/1 - 01006250875 -
Dokumenti

k veids dos: d nr. Izdevéjiestade
Zemes robezu plans méroga 1:500 16.03.2001 - VZD Geodézijas parvalde
Lémums par zemes piedkirSanu &ku un bvju uzturésanai 16.03.2001 - Rigas pilsétas zemes komisija - PROJEKTS
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geod@ziskaja tikla Valters MeZeckis 16.03.2001

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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. . . .
%n BOVNIECTBAS INFORMACIJAS SISTEMA

PAR MUMS ’ AKTUALITATES ‘ KONTAKTI | REGISTRI ‘ E-PAKALPOJUMI SABIEDRIBAS INFORMESANA

PLANOTIE BUVDARBI

Bavniecibas kontroles institacija ®

@ Buvniecibas lietas netika atrastas.
Lietas numurs
Baves nosaukums
Adrese (1)
Riga, Saknu iela 6, LV-1063 X v

Bavniecibas lietas stadija
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